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FALLIMENTO n. 759/2018: DITTA }

TRIBUNALE DIROMA

SEZIONE FALLIMENTARE

GIUDICE DELEGATO: Daottssa Caterinag Odello

CUATORE FALLIMENTARE: Dottssa Franca Ciell

AVVISO DI VENDITA DI AZIENDA FARMACIA

La sottoscritta Dottssa Franca Ciell, Curatore del Fallimento in epigrafe,

nail'ambito delle attivitd finalizzate al realizzo dell'attive fallimentare pone in

vendita con procedura competitiva sulla base del seguente disciplinare di gara

OGGETTO DELA VENDITA E PREZZO

Yiene posto in vendita, in UN UNICO LOTTOQ, i complessp aziendale in

funzionamenio composto da:

A,

Diritto di esercizio deila farmacia “Farmacic “Sa@@ corrente nel
Comune di Roma, Piazzale delle Medaglie D'Ora n.73/7,4 rea 736956
PIVA 09202940582, munita dell’Autorizzazions del Comune di Roma
deb 271991 prot. n. 24993 Tat. Merc. ;

Azienda  commerciale connessa a tale diritto di esercizio, come
szpressamente pravisto dall'art. 12 L 475/68 | can relative avviamento 2
con ogni altra autorizzagone o concassione previsia dalla legge per
Peserazio della farmaca, comprensiva di dotazione di legge esistent
neila  farmacia, attrezzature, misuratore  fiscale,  apparecchiature

informatiche, nonché mobifia ed arredi




C. Prodatti destinati alla vendita costituenti le giacenze di magazaino, ne

seguenti termini: tutto il magazzine alla data dell'inventario che le parti
effettueranne, prima della stipula dell'atto di trasferimento  del
complesso aziendale, nel contraddittorio delle parti; questo al prezzo di
acquisto, identificato tramite lettore di codice a barre, epurata I'TVA | le
spaese dell'inventario saranno zomungue a carico dell‘acquirenta,

La consistenza di guanto venduto & unicamente guesliaindividuata nella
parizia di stima redatta dal perito stimatore nominato Dottssa Oriana
Battistoni depaositata presso la cancelleria della Sezione Fallimentare del
Tribunale di Roma nonché dell‘iﬁventario dei beni mobili della farmacia,
da cansiderarsi parte integrante del presente regolamento e alla quale
5i fa espressa rinvio.

Li precisa che la vendita avviene in blocco unico.

precisa che Vaggiudicazione del compendio adiendale non comporta

Uautomatica voltura delle autorizzazioni amministrative  che restano in capo

alfacquirente ¢ che dovra porre in essere tutte le formalita necessarie

sifottenimento del trasferimento della titelarita e autonzzazicne amministrative

da parte della competente Autorita Sanitaria, nonche al subentro, ai sensi della

wgente disciplina del commercio, neli'autorizzazione amministrativa per la

yendita dei prodotti c.d. parafarmaceutici complementari alla tabella speciale

per ttolar di farmacia.

Lacowirente subentrera nel contratti di lavoro In corso e precisamentea:




- Al contratto di lavoro a tempo indeterminato relativamente alla sig.ra

Bt con la qualifica di commessa ma che svolge

anche U ruolo di magazziniera;

4~ alcontratto di lavoro a tempo determinato in corso di rinnovo {scadenza
22.3.2018) per una durata di nove della dottsse Seubesesiinmes.
farmacista;

nal contratio di locazione commerciale e nei contratyd relativi alle utenze.

% W)

Allfacquirente non verranno trasferiti | rapporti attivi e passivi relativi alla
azienda ceduta, campresi debiti fiscale e d'ogni altra natura maturati alla data
della stipula dellatto di trasferimento: ai sensi dellart. 105 & infatti
ssoressamente esclusa la responsabilita dell’acquirente per 1 debiti relativi
ali'esercizio dell'azienda ceduta sarti prima del trasferimento ad eccezione dal
TFR maturato per le dipendenti come quantificato dailo stimatore.
Uahenazione dell'azienda avverra secondo i termini e le condizioni di sequito
nddicate.
PREZZO DEL TRASFERIMENTO

I oprezzo base di vendita & par ad Euro 91011070 (euro
aovecentodiecimilaeuracentodieci) arrotondato a Eure 910.110,00 ¢ per
partecipare alla competizione di vendita dovra essere versata una cauzione pari

21 15% del prezzo offerto con assegno circolare cosi intestata " Fall to n. 7592018

¢

i

quale deposito cauzionale.

e

—




compravendita del lotto, da_effettuarsi_entro e non

presente disciplinare su cui si precisa quanta seque: i valore delle giacenze |
almena 5 giomi prima delia stipula dell'atto di trasferimento del complesso
aziendale, verra determinato mediante inventario fisico ed analitico redatio da
sacieta specalizzata, in contraddittono delle parte ed alla presenza del curatore,
& verranno valorizzali al costo, al netto dellTVA {saranno esclusi dall’'obbligo di
acqusto | farmaci e | prodotti con scadenza inferiore a tre mesi rispetto alla data
d'inventario) . Le spese dell'inventario sono a carico dell'aggiudicatario.

it prezzo divendita, tale da intendersi quelio di aggiudicazione definitiva, dovra
essere versato, al piv tardi, al momento deila stipula dell’atto notarie di

oltre 60 giorm

dall’aggiudicazione provvisoria presso lo studio notarile che agesudicatario
vorra indicare al curatore.

Il pagamento del prezzo, detratta la cauzione versata che verra trattenuta guale
auconto, dovra avvenire a mezzo bonifico bancario sul conto che verrd
comunicato dal curatore,

it pagamento delle rimanenze dovra avvenire con le medesime rodalita,
contestualmente  alla stipula del Contratto Definitivo e dopo l'avveramento

delia condizione sospensiva si effettuera il conguagho .

ONERI ESCLUSI DAL PREZZO




Le imposte e le spese per il trasferimento anche notarili, relative alla
formalizzazione del trasferireento del compendio der beni in vendits sono
eaciuse dal prezzo di vendita e sono ad esclusivo carico dell'aggiudicataria.
CONDIZIONI DI VENDITA

La vendila avviene i un unico lotto costituito da tutto quanto € compreso nel
descntto complesso aziendale ed oggetto di stima, a corpo e non a misura, nelio
stato di fatta e di diritto in cui detto attiva si trova, come visto e praciuto, e
non potra dar luogo ad alcuna richiesta di risarcimento, indennita o riduzicne
di prezzo nel confronti del fallimento.

Lavendita non @ soggetta alle norme concernenti l'evizione nonché la garanzia

per vizi 0 mancanza di gualitd, ne polra essere revocata per alcun motivo.

Conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi, la a%mr&carzza di qualita,
ditformita  della cosa venduta, oneri di qualsiasi  genere, per qualsiasi
motiva non considerst], anche se occulti e comungue non evidenziati, non
notranno  dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
Eventuali adeguamenti alle prescrizioni di legge o ai contenuti di atti e
regolamenti emanati dalle Autorita preposte alla lorc osservanza saranno
sertanto ad esclusivo carico dell'aggiudicatario.

Laggudicazione, come satta disciplinata, non avra valore di trasferimento deila

proprista, che averra solo ed esclusivamente al momento del rogito notarde,

ES s st S g s s d




La Farmacio TSI attualmente aperta al pubblico In virtts dell’esercizio
provvisorio disposto dal Giudice Delegato dottssa Caterina Odello con

proyvedimento del 9 navembre 2018 per un periodo di sei mesi.

MODALITA’ DELLUAGGIUDICAZIONE

La celiberazione sull'offerta e la sua eventuale gara tra gli offerenti, con
conseguente aggiudicazione provwisoria, sara effettuata dinanzi al curatore
presso o studio in Via Crescenzio n.19 in Roma il giorno 26 marze 2019 alle
ore 10,00, alla presenza del curatore e dei compaonenti il comitato dei creditori,
Il curatore provvedera a deliberare sull'offerta e ad espletare eventuale gara tra
ali offerent, come di sequito specificato.

’ Cgni e qualsiasi ipotesi di contrasto e/o dubbio interpretativa che dovesse
avantualmente emerqere in sede di gara, anche in ordine al presente bando e/o

ai ricniest documenti, sara risolto seduta stante dal curatore.

MODALITA" DELLA GARA

LUapertura delle buste avra luogo il giormo e 'ora sopra indicato. 1l curatore
procederd: a) alla verifica dei soggetti presenti, personalmente ovvero a mezzo
procuratore speciale; 2) all'apertura delle buste contenenti le offerte, secondo il
rispettivo ordine di consegna; 3) alla verifica di ricevibilita, ammissibilita, e

validita delle offerte; 4) a dare comunicazione ai soggettt presenti deile offerte




validamente presentate e deghi importi wi indicati quale comispettivo per

Pacquisto; 5} a comunicare limporto della offerta valida pit alta tra quelle

vatidamente presentate, che costituira il prezzo base di gara; 6) a dichiarare

Vapertura dells gara

Le offerte sono irrevocabili e vincolantl, pertanto, sussistendone le condizion,
daranno luoga ad aggiudicazione anche nel caso in cui lofferente non sia
presente all apertura delle buste. 3

Saranno ammessi a partecipare slia vendita unicamente coloro che avranno
presentato offerta ammmssibile, valida ed efficace ai sensi del presente bando,
come meglio sotto specificato.

Aggiudicazione

A) Nel caso di unica offerta valida: I'aggiudicazione avra fuogo nei confronti
dell' otferents;

B} Mel caso di pit offerter il curatore dard awio ad una gara tra | presenti
oiferent, con rilancic non inferiore ad €.5.000,00 rispetta al maggior prezzo
offerto. Decorsi 60 secondi da ciascun  precedente rilancio, risultera
aggiudicatario Fofferente che avra effettuato l'ultimo rilancio. Tutti i rilanc
previsti nel presente bando devono essere palesi,

B1) In mancanza dirilanci I'aggiudicazione avra luago nei confronti del maggior

siferents,




82} In mancanza di tilanci, ma in presenza di due o piu offerte del medesimo
valore, si procederd ad aggiudicare il compendio mediante sorteggio da parte
dal curatore,

In case di mancato versamento del saldo prezzo nel termine di cui al punto
procedente, la cauzione verra definitivamente trattenuta dal fallimento e

Fofferente decadra dall’aggiudicazione ai sensi deil‘art.587 1° e 2° cp.c.

DISCIPLINA PER LA PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

Modalita e contenuto dell’offerta d'acquisto.
L'offerta d'acquisto potra essere presentata anche per persona fisica o giuridica
da nominare entro ia stipula deil‘atto pubblico, e a pena di irricevibilita, dovra
;:ssere sottoscritta con firma autografa dai!’cfferente e dovra contenere:

2} Uindicazione dei dati identificativi dell'acuuirente, con la precisazione

che:

- s& Pofferente ¢ una persona fisica: vanno indicati il cegnome, nome it lusga
o la data di nascita, il codice fiscale ed eventualmente partita 1., il domiciio,
i pec, lo stato civile, recapita telefonico ed un indirizze e mail anche pec
allegando all'offerta la copia del documento di identita in corso di validita
o del codice fiscale dell'offerente, originale della procura speciale nell'ipotesi
di offerta fatta a mezzo procuratore legale, iscrizione ali'Albo dei farmacisti di
appartenenza, con indicazione dell'ordine, dichiarazione che attesta la mancata

pendanza di procedimenti penali, l'inesistenza di cause ostative di cul ail’art.67




DLgs 159/2011; dichiarazione che attest lo sussistenza, in capo al concorrente
di uno dei requisiti di cui all'art.12 della Legge n 475 del 2.4.1968, dichiarazione
di non aver ceduto nei diect anpi precedents, altre-farmacie oppure dt trovarsi in
una  delle  fattispecie prewsie dall'art12 della legge n. 475 ai fini
dellacquisizione i nuova farmacia; dichiarazione di aver preso visione e
accettato incondizionatamente tutte le clausole del presente awiso di vendita
2 o aver preso conoscenza delle condizioni giuridiche e difatto dell’azienda
atte ad influire sulla presentazione dell’'offerta, anche con riferimento ai mobili,
arredi oggetto di cessione.

- s Vofferente € una_societd di capitali efo persone: vanno indicati la
denominazione, la sede legale, i codice fiscale, la pec, la partita IVA e e
generalita del legale rappresentante, alleganc copia del documento di identita
i corso di validita del legale rappresentante sottoscrittore dell'offerta, una
wisura camerale aggiomata, dichiarazione che a carico della societa non
sussistono procedure concorsuali o di liquidazione volontaria; la mancata
pendenza, in capa al legale rappresentante, ai soc & agli ammimistratori di
procedimenti penali.

-se 'offerente € una ditta individuale: vanno indicati la denominazione, la sede
legale, 1 codice fiscale, la pec, ig partita VA, e le generalita del titolare con
sileqata una visura camerale aggicrnata.

LVotferente sia persona fisica che societa che ditta individuale dovra comunaue

dichiarare nell’'offerta di aver preso visione di tutti gli aliegati del presente bando




o di accettarne espressamente il contenuto e relativa regolamento con rinuncia
a sollevare eccezioni e di accettare le condizioni offerte in relazione s quelle di
cw al presente bando;  la dichiarazione di essere consapevoli che o licenze e le
autorizzazion amministrative necessarie all'esercizio dell'attivita, dowanno
formare oggetto di specifico trasferimento presso la competente Autorita
Sanitaria,

L'offerta pud essere presentata da persone fisiche ovvero da imprese
collattive purché in possesso dei requisiti indicati all'art. 7 comma 1 della Legge
3R271991 cosi come modificato dalla Legge 4.8.2017 n.124 {persone fisiche,

societa di persone, societa di capitali e societa cooperative a r.l) nonché da

qualunque soggetto, persona fisica, societa od ente, che si obblighi a

nominare, quale acquirente deila Farmacia e del Conness‘o diritto di esercizio
della stessa, unsoggetto, farmacista o societa di farmacisti, in possesso der
requisitt di cui all'art. 7 comma 3 e 4 della Legge 362/1991 cosi come
modificato dalla Legge 4.8.2017 n.124. La nomina della persona o societd che
acquistera Vazienda e diverra titolare della Farmacia dovra avvenire, ai sensi
defl'art. 1402 cc., entro  le ore 1200 del decime giorno  successivo
alfespletamentn  deila gara, mediante comunicazione scritta presentata in
nrginale all'Ufficio deila Curatela sopra indicato, recante in originale la
sottoscrizione  per accettazione anche della persona fisica designata o del
legale rappresentante  deila societa  nominata, corredata da copa del

documento i identita in corso di validita e del codice fiscale; la persona o la




sorietd nominagta sottoscrivera  pertanto  Fatto notanle o frasienmento

dhell arienda.

Recapito dell’offerta di acquisto e contenuto - cauzione

Lofferta i acquisto a pena di imicevibilita, dovra essere contenuta i apposita
busta chiusa, sigiilata, sulla quale dovra essere scritto unicamente la seguente
dicitura * Offerta acquisto Fallto n.755:2108 Farmacia R

La busta contenente ['offerta dovra pervenire 0 a mezzo raccomandata con
dcevuta di ritorno o consegnata personalmente presso lo studio del curatore in
Hama via Crescenzio n6. entro e ore 13,00 del giorno precedente ta data

fissata per la vendita e quindi il 25 marzo 2019,

il recapito dell'offerta € a totale ed esclusivo rischio del séggetto offerente ove,

per guatungue motive, la busta non pervenga entra d termine perentono di
sradenza.
Le offerte pervenute in ritardo saranno cunsiderate irricevibili: di esse verra dato
atto a verbate e dovranno essere ritirare presso o studio del curatore,
Condizioni di ammissibilita dell’offerta
Le offerte saranng ammissibill e valide solo se contemporaneamente;

i, Saranno pervenute entro il termine perentorio sora indicato;

1 Saranno accompagnate da asseqno/i crcolare/i intestato a “Fallto

n. 75972018 Dito dnptesniligeer * <cllimporto non inferiare al 15%

del prezro offerto;




1. Non saranno sottoposte a condizioni né a termine;

. Saranno accompagnate da dichiarazione sostitutiva di atto notorio ex
artdf del DPR. 2871272000 n. 445, attestante il possesso da parte
dell'offerente  dei requisiti indicati all'art. 7 comma 1 della legge

©362/1991 cosi come modificato dalla Legge 4.8.2017 n.124 (persone
fisiche, societa di persone, societd di capitali e societd cooperative aT.l)
noncheé daqualungue soggetto, persona fisica, socie;t:'a od ente, che
si obblighi a nominare, quale acguirente della Farmacia e del
connesso diritto di esercizio della stessa, un soggetto, farmacista o
societa di farmacisti, in possesso der requisiti di au all'art. 7 comma
3 e 4 della Legge 362/1991 cosi come madificato dalla Legge 4.8.2017
n.124.
Nel caso di offerte per soggetto da nominare, | requisiti di legge per
Facquisizione deita tivolarita della farmacia dovranno essere comprovati, sempre
a mezza dichiarazione sostitutiva di atto notorie, a pena di decadenza
daillaggiuaicazione, in sede di stipula dell'atto pubblico di trasferimento.
Conservazione e restituzione della cauzione
La cauzione a1 non aggiudicatari verrd restituita, salvo | casi di perdita della
medesima come previsto nel bando, dopo la gara.
OFFERTA MIGLIORATIVA E SOSPENSIONE DELLA VENDITA
5irende noto che, al sensi delf'art.107, 3 & 4 comma LF , I3 vendita verra

sospesa prima della data di stipula dell'atto pubblico di trasferimento ove




pervenga al curatore, entro il termine essenziale e perentorio di giorni 10 {dieci)
dalla data di aqgiudicazione, un'offerta migliorative irrevocabile di importo non
wmferiare al 10% (dieci per cento) del prezzo di aggiudicazione, accompagnata
da una cauzione pari almeno al  15% (quindici per cento} dell'offerta
mighorativa con assegno circolare intestato a © Fallto n.759/2018 Ditta Rl
Uofferta dovra essere formulata e pervenire secondo le stesse modalita indicate
oer le offerte principali presso lo studio del curatore, entro le ore 13,00 del
decimo giorno successivo all'aggiudicazione, escludendos dal conteggio i

gierno di aggiudicazione,

Hel caso in cui pervenga 'offerta migliorativa, sard indetta un'ulteriore gara tra

faggiudicatario ed il nuove offerente con le modalita di ch alla gara principale.

La mancata partecipazione a tale seconda gara comportera l'incameramento

deila cauzione in danno del soggetto assente.

Se ad essere assente sara colul che ha presentato l'offerta mugliorativa,

'aggiudicazione avverra nei confronti del precedente aggiudicatario.
ACQUISTO DELLA PROPRIETA'

Il verbale di aggiudicazione non ha valore di contratto.

Laggiudicatario praveiserio acquisterd il diritto di proprieta sui beni oggetto

della presente vendita al momento della stipula delffatto pubblico di

compravendita da effettuarsi in favore dell'aggiudicatario avanti al notaio




individuato dall'aggiudicatario stesso entro il termine di decadenza sopra
indicato,

Uefficacia dell'atto pubblico di cessione sard sospensivamente condizionata

alfawenuto riconoscimento della validita del trasferimento e quindi della

titolarita della Farmacia, che la parte cessionario @ onerata di chiedere

rempestivarmente gl Autorita Sanitaria competente, ad avvenutn espletamento

della eventuale ispezione che Autorita Sanitaria medasima potrebbe disporre.
All'uopo tutti gli effetti attivi e passivi della gestione deig"azieada cedita
decorreranno  dalfavweramento della predetta condizione e precisamente
silemissione defla Determina da parte dell'Autonta Sanitaria competenze.

Successivamente [‘aggiudicatario si impegnerd a nichiedere il Nuovo Codice

Regionale & le nuove credenziali entro 3/5 giorni e quindi da quel momento

awvarra 'effettiva consegna delf azienda.

entro & giorni prima della data del rogito le parti, in contraddittorio ed alla
aresenza del curatore, procederanno allinventario del magazzino secondo |
medesimi criteri valutativi sopra indicati e verra corrisposto il relativo
conguaghio.

(jualora it trasferimento dell‘autorizzazione non avesse luogo per fatti inerenti
| soggetto richiedente |'autorizzazione medesima, ta vendita st intendera risolta
con incameramento della cauzione da parte della procedura fallimentare ex art.

587 ¢.p.c. e salva il dintto al maggior danno.




i tale caso la procedura aggiudichera i lotto al soggetto che abbia presentato
la seconda offerta i importo piu elevato rispetto a guella risultata
ayggiudicataria.

Nel periodo intercorrente tra l'aggiudicazione prowvisoria e la stipula del
Contratto  Definitivo l'azienda sarda condotta dalla Procedura in virtu

dell Esercizio Prowisoria

ALLEGATI E RISERVATEZZA
Gi allegati sono da intendersi parte integrante e sostanziale del presente bando
e sono quelli di sequito individuatt: 1) Relazione di stima e relativi allegati; 2}
Verbale di inventario dei beni .
PUBBLICITA’

4t comunica che il presente Regolamento di vendita verra pubblicato per un
penodo di giornt 30 precedenti la scadenza del termine per la presentazione
delle offerte;

2y sul sito internet www.astalegale.net,

b} sul portale delle vendite pubbliche;

¢} un estratto del presente bando sul quotidiano “Il Messaggero” per una scla
PHE

oAl verra trasmesso mediante PEC alf'Ordine dei Farmacisti di Roma,

cwwwordinefarmadistiramaity  con  richiesta  di circolanzzazione e alla

rederanione deght Ordini det Farmact (www.iofiit )




Par maggiorn informazioni relative alle modalita di partecipazione alla gara
rivolgersi al Curatore defla Procedure Fallimentare dottssa Franca Cieli
tel 06420.13,185 e-mail francacieli@gmail.com pec
{759,201 8roma@pecfallimenti.it
DISPOSIZIONI FINALY

Il presente avviso costituisce un invito ad offrire e non un'offerta al pubblico ex
art. 1336¢e. :

La pubblicazione del presente avviso non comporta per i Curatore alcun
obbligo di ammissione alla procedura di vendita e/o di avvio di trattative per la

vendita e/o di veridicita nei confronti degli offerenti né, per questi ultimi, alcun

diritta a qualsivoglia prestazione da parte del curatore a qualsiasi titolo.

Roma, 12 febbraioc 2019

1L Curatore

fto dottssa Franca Cieh
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